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de logements et donc accompagner la baisse des prix attendue
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7=/%*-%2&+%&HM&N&$%,&+2;.-,&'
8;*,-27.2%&3;72&820%2&GM4MMM
logements par an jusqu (en mi-

2015, cette proposition de Nicolas
Sarkozy laisse pour le moment les
32;#%,,.;**%$,&%- & $%, &08;*;/.,-%,
,8%3-.`7%,4&h90;2.`7%/%*-:&$"&/%,72%
permettrait de construire des immeubles
plus grands sur le foncier disponible,
d("7=/%*-%2&$"&+%*,.-0&+"*,&$%,&e;*%,&+0U'
construites et donc de faire reculer les
32.A4&Y".,&%$$%&+%B2".-&,%&8;*#2;*-%2&'
plusieurs obstacles, notamment si les
conseils municipaux acceptent les projets
q u i  p o u r r a i e n t  p r o v o q u e r  l e
/08;*-%*-%/%*-&+7&B;.,.*"=%4
?)$&%,-&%*8;2%&+.##.8.$%:&'&8%&,-"+%:

d(0B"$7%2&$ (impact de la mesure sur
l(0B;$7-.;*&+%,&32.A@, estime Laurent
k7.=*;*:&08;*;/.,-%&89%e&BNP Paribas.
En effet, dans les zones les plus tendues,
l(augmentation de la surface constructible

20,.+7%$$%&+(un immeuble se traduirait par
une hausse de la valeur du foncier, que les
B%*+%72,&89%289%2".%*-&'&203%287-%2&,72
le prix de vente d (7*&$;-&+%&8;32;32.0-04
?P"2&8;*,0`7%*-:&8%$"&*%&8;*-2.<7%2".-
3",&*08%,,".2%/%*-&'&$"&<".,,%&+%,&32.A
,;79".-0%, ajoute l (08;*;/.,-%4&Dans le
cas d(une baisse sensible de la demande,
$%,&8;*,-278-%72,&,%2".%*-&3%7&%*8$.*,&'

P",&+ %##%-&,72&$"&,;$B"<.$.-0&
+%,&/0*"=%,&

utiliser ce dispositif pour lancer de
nouveaux projets@.
K"*,&7*%&0-7+%&37<$.0%&%*&+0<7-

d("**0%:&$"&2%89%289%&08;*;/.`7%&+%
b20+.-&5=2.8;$%&,("--%*+&'&7*%&+%/"*+%&+%
logement ?en repli sans qu(il soit toutefois
question d(un effondrement@. En 2012,
les ventes de logements reculeraient de
10% (dans le neuf comme dans l(ancien) et

les prix de l ("*8.%*&8;**"l-2".%*-&7*%
baisse de l (ordre de 5% en moyenne,
"*-.8.3%&+"*,&8%--%&0-7+%&S$.B.%2&J$762%:
08;*;/.,-%&89%e&b20+.-&5=2.8;$%4
>"&/%,72%&32;3;,0%&?$.<02%2".-&7*&3%7

d(;##2%&'&$"&/"2=%@, estime Jean-Luc
[789"$%-:&,-2"-0=.,-%&89%e&P2./%O.%m4
Y".,&%$$%&*%&26=$%2"&3",&$%&32;<$6/%&+7
logement car il ne vient pas uniquement
+7&+0,0`7.$.<2%&%*-2%&$ (o f f r e  e t  l a
demande. ?f;7,&;<,%2B;*,&7*&+0#.8.-
d(;##2%&%*&R2"*8%&,72&$%,&8.*`&+%2*.62%,
"**0%,:&/".,:&,72&$;*=7%&302.;+%:&.$&c&"
3$7-\-&7*&%A86,&+(offre, explique-t-il. La
32;<$0/"-.`7%&3;2-%&+"B"*-"=%&,72&$"
,;$B"<.$.-0&+%,&/0*"=%,4&)$&#"7+2".-&+;*8
,72-;7-&$.<02%2&$%,&GMN&+%&$;=%/%*-,
,;8."7A:&"8-7%$$%/%*-&9"<.-0,&3"2&+%,
/0*"=%,&,;$B"<$%,:&3;72&`7 (ils soient
;88730,&3"2&$"&3;37$"-.;*&`7.&*%&$ (est
plus@.

Les prix de l(.//;<.$.%2&"/02.8".*&2%,-%2;*-&
sous pression en 2012 
L(indice Case-L9.$$%2&"&%*8;2%&897-0&+%&H:]N&%*&*;B%/<2%&,72&7*&"*4&Y".,&7*%&
,-"<.$.,"-.;*&+7&/"2890&,%&+%,,.*%
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;72&$%&`7"-;2e.6/%&/;.,&8;*,087-.#:
les prix des logements aux Etats-

d*.,&;*-&2%87$0&%*&*;B%/<2%&CM11
d("326,&$(indice Case-Shiller de Standard
& Poor(s. Sur un an, l (indice qui suit les
B.*=-&=2"*+%,&/0-2;3;$%,&+7&3"c,&"
perdu 3,7%. Sur un mois, le Case-Shiller
se replie de 1,3%. L (indice retrouve ainsi
son niveau de mi-CMMH&%-&"&897-0&+%&HHN
depuis le sommet de l(0-0&CMMD.?Y"$=20
d e s  t a u x  d (. * - 0 2 E - & < " , & % - & 7 * %
"/0$.;2"-.;*&+%& $" &82;.,,"*8%&"7
`7"-2 . 6/% & - 2 ./%, - 2% : & $ % & 32 . A &+%
l(.//;<.$.%2&20,.+%*-.%$&8;*-.*7%&+%
baisser, o b s e r v e  D a v i d  B l i t z e r ,  l e
320,.+%*-&+7&8;/.-0&+%,&.*+.8%,&LnP.(...)
>"&-%*+"*8%&%,-&'&$"&<".,,%&%-&.$&c&"&3%7
+%&, .=*%, &0B%*-7%$, &+ (un prochain
-;72*"*-&+08.,.#&+"*,&$"&37<$.8"-.;*@.

L(offre va en effet rester abondante.
>"&/.,%&,72&$%&/"2890&+%&,-;8j,&8"890,:
`7.&.*-6=2%*-&$%,&<.%*,&,".,.,&%-&8%7A&+;*-
$"&8%,,.;*&%,-&2%3;7,,0%&%*&"--%*+"*-&7*
rebond des prix, devrait augmenter d (au

/;.*,&CI&N&%*&CM1C&%-&%*&CM1H:&%,-./%
o%$%*"&L97$c"-c%B":&08;*;/.,-%&89%e
BNP Paribas. Par ailleurs, les conditions
d(;8-2;.&+%&32E-,&9c3;-908".2%,&2%,-%*-
restrictives, ce qui limite l(effet des taux
+% , & 3 2 E - , : & 9 . , - ; 2 . `7 %/%* - & < " , 4
P208.,0/%*-:&7*&-.%2,&+%,&-2"*,"8-.;*,
,.=*0%,&*(aboutissent pas en raison de
32;<$6/%,&+"*,&$ ("332;<"-.;*&+7&32E-4
?b%--%&"**0%:&$%,&32.A&+%B2".%*-&2%,-%2
,;7,&32%,,.;*&/E/%&,.&$"&+%/"*+%&+%
logements continue de progresser@,
320B;.-&$"&,308."$.,-%&+%&BNP Paribas.

?Mais tout espoir n (est pas perdu@,
2",,72%&h%7*.,&[2;,%*,:&08;*;/.,-%&89%e
ING, car les prix suivent les ventes avec
7*&+08"$"=%4&S2:&$%,&B%*-%,&+%&$;=%/%*-,
;*-&"7=/%*-0&%*&+08%/<2%&3;72&$%
-2;.,.6/%&/;.,&8;*,087-.#4&>(08;*;/.,-%
320B;.-&+;*8&7*%&,-"<.$.,"-.;*&+%,&32.A
dans quelques mois.
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